
Nr sprawy: SP ZOZ BP/07/23 

Projekt umowy – załącznik nr 2 

UMOWA NR ……………/23 

 

zawarta w dniu ………………………..2023 r. w Siemiatyczach, pomiędzy: 

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Siemiatyczach, ul. Szpitalna 8, 17-300 

Siemiatycze, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, 

fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego 

przez Sąd Rejonowy w Białymstoku, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem KRS 0000034997, NIP: 544-12-95-180 oraz REGON: 050653482, reprezentowanym przez: 

Andrzeja Szewczuk - Dyrektor; 

zwanym dalej: Wydzierżawiającym, 

a 

………………………………….; 

Nr. KRS: …………………….. NIP: ………………………., REGON: ……………………………… 

 

reprezentowaną przez: 

................................................... 

................................................... 

zwaną dalej Dzierżawcą, 

zwanymi dalej Stronami, o następującej treści: 

§ 1 

1. Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej Umową, jest dzierżawa pomieszczeń o łącznej 

powierzchni 34 m2  w  budynku znajdującym się na nieruchomości położonej w Siemiatyczach przy 

ul. 11-go Listopada 26, 17-300 Siemiatycze, szczegółowo określonych na planie piętra stanowiącym 

załącznik nr 1 do Umowy.  

2. Wydzierżawiający oświadcza, że:  

1) jest właścicielem nieruchomości określonej w ust. 1 kopia aktu notarialnego stanowi załącznik 

nr 2 do umowy.  

§ 2 

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca bierze w dzierżawę lokal składający się z pomieszczeń o 

których mowa w § 1 ust. 1, zwany dalej Lokalem.  

2. Dzierżawca może korzystać z powierzchni nieruchomości określonej w § 1 ust. 1 w zakresie 

koniecznym dla używania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposób niekolidujący z 

działalnością Wydzierżawiającego. Dzierżawca może w szczególności korzystać z podjazdu dla 

niepełnosprawnych i powierzchni wspólnej budynku.  

3. Dzierżawca zobowiązuje się do opomiarowania na własny koszt i swoim staraniem mediów, do 

jakich ma dostęp w Lokalu.  

 



§ 3 

1. Dzierżawca zobowiązuje się:  

1) dostosować Lokal do potrzeb działalności, o której mowa w § 4 ust. 1, a następnie utrzymać 

Lokal w stanie niepogorszonym, w szczególności dokonując drobnych napraw i nakładów oraz 

odnawiając Lokal; 

2) używać Lokalu zgodnie z jego właściwościami i przeznaczeniem;  

3) używać Lokalu z dbałością o jego stan techniczny; 

4) dbać o estetykę, czystość i porządek w Lokalu, jak też nieruchomość określonej w § 1 ust.1  w 

zakresie w jakim z niej korzysta; 

5) wykonywać remont Lokalu zgodnie z § 5, w sposób nie zakłócający prawidłowej działalności 

Wydzierżawiającego i prowadzonego przez Wydzierżawiającego remontu ponad przeciętną 

miarę, uzasadnioną normalnymi czynnościami związanymi z wykonywaniem remontu; 

6) używać Lokalu w sposób nie zakłócający prawidłowej działalności Wydzierżawiającego; 

7) wykonywać Umowę w sposób nie zagrażający interesom ani renomie Wydzierżawiającego. 

2. Dzierżawca dokuje we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich napraw wynikających z 

bieżącej eksploatacji Lokalu. 

3. Dzierżawa ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody w mieniu Wydzierżawiającego 

spowodowane przez:  

1) osoby korzystające z usług Dzierżawcy; 

2) dostawców Dzierżawcy; 

3) osoby wykonujące pracę lub usługi na rzecz Dzierżawcy.  

4. Dzierżawca na własny koszt, na czas trwania Umowy, ubezpieczy Lokal i rzeczy znajdujące się w 

nim od ognia i innych zdarzeń losowych, kradzieży z włamaniem i rabunku oraz odpowiedzialności 

cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej.  

§ 4 

1. Dzierżawca będzie prowadził w Lokalu działalność gospodarczą z zakresu 

………………………….. 

2. Działalność określona w ust. 1 rozpocznie się niezwłocznie po uzyskaniu wszelkich przewidzianych 

prawem pozwoleń.  

3. Uzyskanie wszelkich pozwoleń konicznych dla prowadzenia działalności w ust. 1 leży po stronie 

Dzierżawcy.  

4. Dzierżawca nie jest uprawniony do poddzierżawiania, ani do oddania Lokalu do bezpłatnego 

korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego udzielonej w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności.   

§ 5 

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się do:  

1) umożliwienia Dzierżawcy wykonania remontu Lokalu; 

2) zapewnienia Dzierżawcy możliwości niezakłóconego korzystana z Lokalu; 



3) umożliwienia Dzierżawcy informowania o prowadzonej działalności gospodarczej poprzez 

montaż tablic i innych oznaczeń na nieruchomości określonej w§ 1 ust. 1, po uzyskaniu zgody 

Wydzierżawiającego; 

2. Dzierżawca zobowiązuje do przeprowadzenia w nim niezbędnych prac remontowych 

przystosowujących obiekt do swojej działalności przy wcześniejszym uzgodnieniu tych prac z 

Wydzierżawiającym. 

3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za czynności wykonywane w lokalu. 

4. Dzierżawca zrzeka się roszczeń względem Wydzierżawiającego, w szczególności z tytułu 

poniesionych nakładów niezależnie od ich rodzaju, za wyjątkiem naruszenia przez 

Wydzierżawiającego w sposób świadomy i celowy klauzuli wyłączności, o której mowa w  § 9 

poniżej.   

§ 6 

1. Dzierżawca oświadcza, że Lokal widział i nie wnosi zastrzeżeń, co do jego wglądu, stanu 

technicznego oraz lokalizacji, w tym stanu technicznego znajdującego się w nim wyposażenia, 

instalacji i urządzeń.  

2. Wydanie Lokalu Dzierżawcy nastąpi w terminie 15 dni od dnia podpisania umowy i zostanie 

potwierdzone protokołem zdawczo- odbiorczym. Integralną częścią protokołu stanowi szczegółowy 

spis wyposażenia, instalacji i urządzeń znajdujących się w Lokalu.  

§ 7 

1. Czynsz dzierżawy ustala się na kwotę netto ………….. za m2 + podatek VAT tj. 34 m2 x (cena za 

m2netto ) = …………….. zł netto miesięcznie + podatek VAT.  

2. Wielkość przychodu oraz strat albo zysku Dzierżawcy nie wywiera żadnych skutków dla praw i 

obowiązków Dzierżawcy lub Wydzierżawiającego. 

3. Należy czynsz, określony zgodnie z ust.1 zostanie powiększony o wartość podatku  od towarów i 

usług zgodnie z obowiązującą stawką. 

4. Poza czynszem Dzierżawca będzie:  

1) uiszczał na rzecz Wydzierżawiającego wartość zużytej energii elektrycznej i wody wraz z 

odprowadzeniem ścieków, na podstawie wskazań podliczników; 

2) pokrywał koszty ogrzewania Lokalu w ten sposób, że odpłatność za centralne ogrzewanie 

ustalana zostanie ryczałtowo miesięcznie w postaci zaliczek wyliczonych proporcjonalnie do 

zajmowanej powierzchni, zaś jeden raz w roku nastąpi rozliczenie na podstawie opomiarowania 

podzielnikami ciepła; 

3) strony uzgadniają sposób rozliczenia kosztów dostępu do Internetu oraz odbioru odpadów, zaś 

w przypadku braku uzgodnienia, Dzierżawca zawrze odrębne umowy w tym zakresie.  

 

§ 8 

1. Czynsz oraz koszty określone w § 7 ust. 4 pkt. 3), są płatne na podstawie faktur wystawionej przez 

Wydzierżawiającego  w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania przez Dzierżawcę. Faktura jest 

wystawiana za każdy miesiąc z góry nie później niż do 10- tego dnia miesiąca.  



2. Wartość zużytej energii elektrycznej, wody z odprowadzeniem ścieków oraz centralnego 

ogrzewania jest refakturowana przez Wydzierżawiającego i płatna w terminie 7 dni od dnia 

otrzymania faktury przez Dzierżawcę.  

3. Dzierżawca wszelkie opłaty na rzecz Wydzierżawiającego opłaca przelewem na wskazany rachunek 

bankowy.  

4. Dzierżawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT. Dzierżawca upoważnia 

Wydzierżawiającego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierżawcy.  

5. Czynsz będzie, nie częściej niż jeden raz na dwa miesiące, waloryzowany o roczny wskaźnik 

wzrostu cen towaru i usług konsumpcyjnych ogłoszonych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim 

bez konieczności zmiany niniejszej umowy ani sporządzania aneksu. Wydzierżawiający  

każdorazowo prześle Dzierżawcy oświadczenie z określeniem wysokości zwaloryzowanego 

czynszu. Pierwsza waloryzacja nastąpi od miesiąca następującego po miesiącu ogłoszenia 

wskaźnika wzrostu cen towaru i sług konsumpcyjnych w roku 2023.     

6. Zmiana czynszu spowodowana zmianą stawki VAT następuje z datą wejścia w życie przepisów 

zmieniających stawki tego podatku i nie wymaga podpisania aneksu do umowy.  

7. Wydzierżawiający w okresie trwania umowy, nie podwyższy wysokości czynszu z zastrzeżeniem 

ust. 5. 

§ 9 

1. Wydzierżawiający oświadcza, że nie będzie udostępniał innym podmiotom prowadzącym 

działalność konkurencyjną w stosunku do działalności prowadzonej przez Dzierżawcę, żadnych 

pomieszczeń ani powierzchni będących we władaniu Wydzierżawiającego (klauzula wyłączności) 

2. Dla potrzeb niniejszej umowy za działalność konkurencyjną rozumie się działalność choćby 

częściowo pokrywającą się z działalnością prowadzoną przez Dzierżawcę, w szczególności:  

1) w zakresie sprzedaży (hurtowej i detalicznej) innych, niż wyżej ………………………….. 

2) ………….. 

§ 10 

1. Umowa zawarta zostaje na czas określony od dnia ….. do dnia …… . 

2. Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesięcznego terminu 

wypowiedzenia, gdy Dzierżawca:  

1) będzie używał Lokalu w sposób sprzeczny z Umową, pomimo uprzedniego wezwania do 

zaniechania swojego postepowania w terminie 7 dni;  

2) będzie zaniedbywał Lokal do tego stopnia, że będzie on narażony na zniszczenie lub 

uszkodzenie, pomimo uprzedniego wezwania do zaniechania swojego postępowania w terminie 

7 dni; 

3) będzie dokonywał nakładów sprzecznie z Umową, pomimo uprzedniego wezwania do 

zaniechania swojego postepowania w terminie 7 dni; 

4) poddzierżawia Lokal lub odda do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez zgody 

Wydzierżawiającego; 



5) naruszy inne postanowienia Umowy oraz nie zaniecha swojego postępowania i nie usunie 

skutków naruszenia, pomimo uprzedniego wezwania do uczynienia tego w terminie 7 dni.  

3. Jeżeli Dzierżawca zalega z zapłatą czynszu za dwa miesiące, Wydzierżawiający wzywa go  do 

zapłaty udzielając dodatkowego terminy miesięcznego. W przypadku braku zapłaty w tym terminie 

Wydzierżawiający może wypowiedzieć Umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia.  

4. Dzierżawcy przysługuje prawo wypowiedzenia Umowy:  

1) w przypadku rażącego naruszenia warunków Umowy przez Wydzierżawiającego, z zachowanie 

miesięcznego terminu wypowiedzenia; 

2) po upływie 1 roku obowiązywania  Umowy, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu 

wypowiedzenia – Dzierżawca może złożyć  pisemne oświadczenie o wypowiedzeniu Umowy 

w terminie 60 dni od dnia upływu 1 roku obowiązywania Umowy. 

3) W przypadku naruszenia przez Wydzierżawiającego klauzuli wyłączności, o której mowa w § 

9 w trybie natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Wydzierżawiającego do 

zaniechania naruszeń w wyznaczonym terminie, nie krótszy niż 7 dni.  

5. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Dzierżawcę na podstawie ust. 4 pkt. 2 lub 

Wydzierżawiającego, dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów.  

6. Dzierżawca zobowiązuje się do wydania lokalu Wydzierżawiającemu, w stanie niepogorszonym, w 

dniu wygaśnięcia Umowy, chyba że Strony uzgodnią inny termin z zachowaniem formy pisemnej 

pod rygorem nieważności. W przypadku rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego bez 

zachowania okresu wypowiedzenia, Dzierżawca wyda Lokal Wydzierżawiającemu w terminie 14 

dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o rozwiązaniu umowy. 

7. Wydanie Lokalu przez Dzierżawcę Wydzierżawiającemu zostanie potwierdzone protokołem 

zdawczo-odbiorczym. 

§ 11 

1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego kary umownej w wysokości:   

1) 1000 zł za każdy stwierdzony przypadek używania Lokalu w sposób zakłócający prawidłowe 

funkcjonowanie Wydzierżawiającego; 

2) 1000 zł za każdy stwierdzony przypadek korzystania z nieruchomości w sposób sprzeczny z § 

2 ust. 2. 

3) 1000 zł za każdy dzień opóźnienia w wydaniu Lokalu Wydzierżawiającemu.  

2. Stwierdzenie naruszeń Umowy, określonej w ust. 1 następuje protokołem podpisanym przez 

pracownika Wydzierżawiającego. Kopia protokołu jest przesyłana Dzierżawcy. Protokół stanowi 

jednocześnie wezwanie Dzierżawcy do zaniechania wskazanych naruszeń niezwłocznie, nie później 

jednak niż w terminie 5 dni od dnia otrzymania protokołu. Po bezskutecznym upływie terminie do 

zaniechania naruszeń, Wydzierżawiający będzie uprawniony do naliczania kary umownej, zgonie z 

ust. 1 powyżej.  

3. Każda ze Stron przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość 

zastrzeżonych na jej rzecz kar umownych.  

 



§ 12 

1. Załączniki stanowią integralną część umowy. 

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

3. W sprawach nieuregulowanych Umową, zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.  

4. Wszelkie spory wynikające z Umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla miasta Białystok.  

5. Umową sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla 

Wydzierżawiającego i Dzierżawcy.  

 

WYDZIERŻAWIAJACY        DZIERŻAWCA 

 

 

 

 

 

 

 


