Nr sprawy: SP ZOZ BP/07/23
Projekt umowy — zatacznik nr 2

UMOWANR ............... /23

zawarta wdniu ............ooeiiinnn, 2023 r. w Siemiatyczach, pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Siemiatyczach, ul. Szpitalna 8, 17-300
Siemiatycze, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych,
fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000034997, NIP: 544-12-95-180 oraz REGON: 050653482, reprezentowanym przez:
Andrzeja Szewczuk - Dyrektor;

zwanym dalej: Wydzierzawiajacym,

zwang dalej Dzierzawca,
zwanymi dalej Stronami, o nastgpujacej tresci:
§1
1. Przedmiotem niniejszej] umowy, zwanej dalej Umowa, jest dzierzawa pomieszczen o lacznej

powierzchni 34 m*> w budynku znajdujgcym si¢ na nieruchomosci potozonej w Siemiatyczach przy

ul. 11-go Listopada 26, 17-300 Siemiatycze, szczegdlowo okreslonych na planie pigtra stanowigcym
zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci okreslonej w ust. 1 kopia aktu notarialnego stanowi zatacznik
nr 2 do umowy.
§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe lokal sktadajacy si¢ z pomieszczen o
ktérych mowa w § 1 ust. 1, zwany dalej Lokalem.

2. Dzierzawca moze korzysta¢ z powierzchni nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 1 w zakresie
koniecznym dla uzywania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob niekolidujacy z
dziatalnoscig Wydzierzawiajacego. Dzierzawca moze w szczegodlnosci korzysta¢ z podjazdu dla
niepetlnosprawnych i powierzchni wspolnej budynku.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do opomiarowania na wtasny koszt i swoim staraniem mediéw, do

jakich ma dostep w Lokalu.



§3

Dzierzawca zobowigzuje si¢:

1) dostosowaé Lokal do potrzeb dziatalnosci, o ktorej mowa w § 4 ust. 1, a nast¢pnie utrzymac
Lokal w stanie niepogorszonym, w szczegdlnosci dokonujac drobnych napraw i naktadéw oraz
odnawiajgc Lokal;

2) uzywac Lokalu zgodnie z jego wlasciwosciami i przeznaczeniem;

3) uzywac Lokalu z dbato$cig o jego stan techniczny;

4) dbac o estetyke, czystos¢ i porzadek w Lokalu, jak tez nieruchomos$¢ okre§lonej w § 1 ust.1 w
zakresie w jakim z niej korzysta;

5) wykonywaé remont Lokalu zgodnie z § 5, w sposob nie zaktocajacy prawidlowej dziatalno$ci
Wydzierzawiajacego i prowadzonego przez Wydzierzawiajacego remontu ponad przecietna
miare, uzasadniong normalnymi czynno$ciami zwigzanymi z wykonywaniem remontu;

6) uzywac¢ Lokalu w sposob nie zakldcajacy prawidlowej dziatalnosci Wydzierzawiajacego;

7) wykonywaé¢ Umowe w sposéb nie zagrazajacy interesom ani renomie Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca dokuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich napraw wynikajacych z

biezacej eksploatacji Lokalu.

Dzierzawa ponosi odpowiedzialno§¢ za wszelkie szkody w mieniu Wydzierzawiajacego

spowodowane przez:

1) osoby korzystajace z ustug Dzierzawcy;

2) dostawcow Dzierzawcy;

3) osoby wykonujace pracg lub ustugi na rzecz Dzierzawcy.

Dzierzawca na wlasny koszt, na czas trwania Umowy, ubezpieczy Lokal i rzeczy znajdujace si¢ w

nim od ognia i innych zdarzen losowych, kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz odpowiedzialno$ci

cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
§ 4

Dzierzawca  bedzie prowadzit w  Lokalu  dziatalno$¢  gospodarcza z  zakresu

Dziatalno$¢ okreslona w ust. 1 rozpocznie si¢ niezwtocznie po uzyskaniu wszelkich przewidzianych

prawem pozwolen.

Uzyskanie wszelkich pozwolen konicznych dla prowadzenia dziatalnos$ci w ust. 1 lezy po stronie

Dzierzawcy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do poddzierzawiania, ani do oddania Lokalu do bezplatnego

korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego udzielonej w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§5
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do:
1) umozliwienia Dzierzawcy wykonania remontu Lokalu;

2) zapewnienia Dzierzawcy mozliwo$ci niezaktoconego korzystana z Lokalu;



3) umozliwienia Dzierzawcy informowania o prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej poprzez
montaz tablic i innych oznaczen na nieruchomosci okreslonej w§ 1 ust. 1, po uzyskaniu zgody
Wydzierzawiajacego;

Dzierzawca zobowigzuje do przeprowadzenia w nim niezb¢gdnych prac remontowych

przystosowujacych obiekt do swojej dziatalno$ci przy wczesniejszym uzgodnieniu tych prac z

Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za czynnosci wykonywane w lokalu.

Dzierzawca zrzeka si¢ roszczen wzgledem Wydzierzawiajacego, w szczeg6lnosci z tytutlu

poniesionych naktadow niezaleznie od ich rodzaju, za wyjatkiem naruszenia przez

Wydzierzawiajacego w sposob $wiadomy i celowy klauzuli wylacznos$ci, o ktérej mowa w § 9

ponize;j.

§6

Dzierzawca o$wiadcza, ze Lokal widziat i nie wnosi zastrzezen, co do jego wgladu, stanu

technicznego oraz lokalizacji, w tym stanu technicznego znajdujgcego si¢ w nim wyposazenia,

instalacji 1 urzadzen.

Wydanie Lokalu Dzierzawcy nastapi w terminie 15 dni od dnia podpisania umowy i zostanie

potwierdzone protokotem zdawczo- odbiorczym. Integralng cz¢$cia protokotu stanowi szczegdtowy

spis wyposazenia, instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w Lokalu.
§7

Czynsz dzierzawy ustala si¢ na kwote netto .............. za m? + podatek VAT tj. 34 m? x (cena za

netto ) = ........oeevenne zt netto miesigcznie + podatek VAT.

Wielkos$¢ przychodu oraz strat albo zysku Dzierzawcy nie wywiera zadnych skutkow dla praw i

obowiagzkéw Dzierzawcy lub Wydzierzawiajacego.

Nalezy czynsz, okre§lony zgodnie z ust.1 zostanie powigkszony o warto$¢ podatku od towardéw i

ustug zgodnie z obowigzujaca stawka.

Poza czynszem Dzierzawca bedzie:

1) uiszczal na rzecz Wydzierzawiajacego warto$¢ zuzytej energii elektrycznej i wody wraz z
odprowadzeniem $ciekow, na podstawie wskazan podlicznikdéw;

2) pokrywal koszty ogrzewania Lokalu w ten sposob, ze odplatno$¢ za centralne ogrzewanie
ustalana zostanie ryczaltowo miesigcznie w postaci zaliczek wyliczonych proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, za$ jeden raz w roku nastapi rozliczenie na podstawie opomiarowania
podzielnikami ciepta;

3) strony uzgadniaja sposob rozliczenia kosztéw dostepu do Internetu oraz odbioru odpadow, zas

w przypadku braku uzgodnienia, Dzierzawca zawrze odrgbne umowy w tym zakresie.

§8
Czynsz oraz koszty okreslone w § 7 ust. 4 pkt. 3), sg platne na podstawie faktur wystawionej przez
Wydzierzawiajagcego w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania przez Dzierzawce. Faktura jest

wystawiana za kazdy miesigc z gory nie p6zniej niz do 10- tego dnia miesigca.



Warto$¢ zuzytej energii elektrycznej, wody z odprowadzeniem $ciekow oraz centralnego
ogrzewania jest refakturowana przez Wydzierzawiajacego i ptatna w terminie 7 dni od dnia
otrzymania faktury przez Dzierzawcg.
Dzierzawca wszelkie optaty na rzecz Wydzierzawiajacego optaca przelewem na wskazany rachunek
bankowy.
Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT. Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierzawcy.
Czynsz bedzie, nie czgsciej niz jeden raz na dwa miesigce, waloryzowany o roczny wskaznik
wzrostu cen towaru i ushug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim
bez konieczno$ci zmiany niniejszej umowy ani sporzadzania aneksu. Wydzierzawiajacy
kazdorazowo przesle Dzierzawcy o$wiadczenie z okre$leniem wysoko$ci zwaloryzowanego
czynszu. Pierwsza waloryzacja nastagpi od miesigca nastepujagcego po miesigcu ogloszenia
wskaznika wzrostu cen towaru i stug konsumpcyjnych w roku 2023.
Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z data wejscia w zycie przepisow
zmieniajacych stawki tego podatku i nie wymaga podpisania aneksu do umowy.
Wydzierzawiajacy w okresie trwania umowy, nie podwyzszy wysokosci czynszu z zastrzezeniem
ust. 5.
§9
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie bedzie udostgpnial innym podmiotom prowadzacym
dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci prowadzonej przez Dzierzawceg, zadnych
pomieszczen ani powierzchni bedacych we wtadaniu Wydzierzawiajacego (klauzula wylacznosci)
Dla potrzeb niniejszej umowy za dziatalno$¢ konkurencyjna rozumie si¢ dziatalnos¢ choc¢by
czeSciowo pokrywajacg si¢ z dzialalno$cig prowadzong przez Dzierzawceg, w szczegolnosci:
1) w zakresie sprzedazy (hurtowej i detalicznej) innych, niz wyzej ...........ooovvvviveinninnnnn,
2) i
§ 10
Umowa zawarta zostaje na czas okreslony od dnia ..... do dnia ...... .
Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesigcznego terminu
wypowiedzenia, gdy Dzierzawca:
1) bedzie uzywat Lokalu w sposob sprzeczny z Umowa, pomimo uprzedniego wezwania do
zaniechania swojego postepowania w terminie 7 dni;
2) bedzie zaniedbywal Lokal do tego stopnia, ze bedzie on narazony na zniszczenie lub
uszkodzenie, pomimo uprzedniego wezwania do zaniechania swojego postgpowania w terminie
7 dni;
3) bedzie dokonywal naktadéw sprzecznie z Umowa, pomimo uprzedniego wezwania do
zaniechania swojego postepowania w terminie 7 dni;
4) poddzierzawia Lokal lub odda do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody

Wydzierzawiajacego;



5) naruszy inne postanowienia Umowy oraz nie zaniecha swojego postepowania i nie usunie
skutkow naruszenia, pomimo uprzedniego wezwania do uczynienia tego w terminie 7 dni.
Jezeli Dzierzawca zalega z zaptata czynszu za dwa miesigce, Wydzierzawiajacy wzywa go do
zaptaty udzielajac dodatkowego terminy miesigcznego. W przypadku braku zaptaty w tym terminie

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy:

1) wprzypadku razacego naruszenia warunkow Umowy przez Wydzierzawiajacego, z zachowanie
miesi¢cznego terminu wypowiedzenia;

2) po uptywie 1 roku obowigzywania Umowy, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia — Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy
w terminie 60 dni od dnia uptywu 1 roku obowigzywania Umowy.

3) W przypadku naruszenia przez Wydzierzawiajacego klauzuli wytacznosci, o ktérej mowa w §
9 w trybie natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Wydzierzawiajacego do
zaniechania naruszen w wyznaczonym terminie, nie krotszy niz 7 dni.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Dzierzawce na podstawie ust. 4 pkt. 2 lub

Wydzierzawiajacego, dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wydania lokalu Wydzierzawiajacemu, w stanie niepogorszonym, w

dniu wygasniecia Umowy, chyba ze Strony uzgodnig inny termin z zachowaniem formy pisemne;j

pod rygorem niewazno$ci. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego bez

zachowania okresu wypowiedzenia, Dzierzawca wyda Lokal Wydzierzawiajagcemu w terminie 14

dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o rozwigzaniu umowy.

Wydanie Lokalu przez Dzierzawcg Wydzierzawiajacemu zostanie potwierdzone protokotem

zdawczo-odbiorczym.

§ 11

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary umownej w wysokosci:

1) 1000 zt za kazdy stwierdzony przypadek uzywania Lokalu w sposob zaktdcajacy prawidtowe
funkcjonowanie Wydzierzawiajacego;

2) 1000 zt za kazdy stwierdzony przypadek korzystania z nieruchomosci w sposob sprzeczny z §
2 ust. 2.

3) 1000 zt za kazdy dziefh op6znienia w wydaniu Lokalu Wydzierzawiajagcemu.

Stwierdzenie naruszen Umowy, okre$lonej w ust. 1 nastgpuje protokotem podpisanym przez

pracownika Wydzierzawiajacego. Kopia protokotu jest przesytana Dzierzawcy. Protokét stanowi

jednoczes$nie wezwanie Dzierzawcy do zaniechania wskazanych naruszen niezwtocznie, nie po6zniej
jednak niz w terminie 5 dni od dnia otrzymania protokotu. Po bezskutecznym uptywie terminie do

zaniechania naruszen, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naliczania kary umownej, zgonie z

ust. 1 powyzej.

Kazda ze Stron przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé

zastrzezonych na jej rzecz kar umownych.



§ 12
1. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych Umowa, zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy rozstrzygac¢ bedzie sad wlasciwy dla miasta Biatystok.

A

Umowa sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



