UMOWANr ...cccvvnanen.
dzierzawy pomieszczen i sprzetu

zawartaw dniu ..o, w Siemiatyczach pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakiadem Opieki Zdrowotnej w Siemiatyczach,
ul. Szpitalna 8, 17-300 Siemiatycze, wpisanym przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego do Rejestru stowarzyszen, innych
organizaciji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej pod numerem 0000034997, NIP 544-12-95-180, reprezentowanym
przez:

Andrzej Szewczuk — Dyrektor SP ZOZ,

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym dalej ,Dzierzawcom”,

zwanymi dalej Stronami,

W Scistym zwigzku z zawartg miedzy Stronami umowag nr ............... zdnia ........... na
udzielanie catodobowych $wiadczen zdrowotnych z zakresu diagnostyki laboratoryjnej i
mikrobiologicznej oraz nadzoru nad bankiem krwi oraz celem wykonania tej zawartej
umowy Strony zawierajg niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wpydzierzawiajgcy oswiadcza, Zze ma petne i wylgczne prawo wiasnosci do
pomieszczen potozonych na |l pietrze jego budynku potozonego w Siemiatyczach przy
ul. Szpitalnej 8 oraz do pomieszczen znajdujgcych sie na parterze tego budynku (stara
czesc).

2. Przedmiotem dzierzawy, obejmujacym niniejsza Umowe, sg pomieszczenia
przeznaczone na prowadzenie laboratorium diagnostycznego, o tgcznej powierzchni
okoto 150 m?, ktére potozone sg na Il pietrze budynku, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej i ktorych lokalizacje i powierzchnie wskazuje zatgcznik nr 1 do niniejszej
Umowy. Poza tym przedmiotem dzierzawy jest takze sprzet i urzgdzenia wskazane w
zatgczniku nr 2 do niniejszej Umowy.



Dzierzawca w ramach tej Umowy bedzie miat prawo takze do korzystania z jednego
pomieszczenia potozonego na parterze budynku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
celem urzadzenia tam punktu pobran, ktéry bedzie funkcjonowat w wymiarze nie
wiekszym niz 3 godziny w dni robocze. Pomieszczeniem, o kitorym mowa w tym
ustepie, jest pomieszczenie aktualnie przeznaczone na punkt pobran.

Dzierzawca z przedmiotu dzierzawy moze korzysta¢ tylko w celu wykonywania
Swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologicznej na
rzecz osob ubezpieczonych i innych uprawnionych oraz celem wykonywania nadzoru
nad bankiem krwi Wydzierzawiajgcego. Przejecie pomieszczeh wraz ze sprzetem i
urzadzeniami odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze pomieszczenia, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 i 3
Umowy, sg wyposazone w niezbedne instalacje, w tym centralnego ogrzewania,
elektryczng oraz wodno — kanalizacyjng.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze sprzet i urzgdzenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, jest
sprawny i przeznaczony do uzywania go w celu zgodnym z niniejszg Umowa.

§3
Dzierzawca ma obowigzek uzywac¢ dzierzawiony sprzet i urzgdzenia zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz ma obowigzek na swodj koszt dokonywaé przeglgddéw
technicznych dzierzawionego sprzetu i urzadzen zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i wymogami producentow. Dzierzawca prowadzi dokumentacje w/w
przegladdéw i napraw we wlasnym zakresie i na wlasny koszt (zapisy w paszportach,
metryczkach, kartach pracy itp.).
Dzierzawca w stosunku do dzierzawionego sprzetu i urzgdzen bedzie prowadzit
dokumentacje, w tym dokumentacje serwisowg, zgodnie z ustawg z dnia 07.04.2022 r.
o0 wyrobach medycznych.
Po zakonczeniu dzierzawy petng dokumentacje Dzierzawca przekazuje
Wydzierzawiajgcemu.
Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania w kazdym czasie kontroli przez
upowaznionego pracownika Wydzierzawiajgcego w zakresie sposobu uzywania
sprzetu i urzgdzen, prowadzenia ich dokumentacji, a takze w zakresie sposobu
uzywania dzierzawionych pomieszczen. W tym celu Dzierzawca udostepni
Wydzierzawiajgcemu wszelkg zwigzang z tym dokumentacje na jego zgdanie.

§4
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas udzielania na rzecz Wydzierzawiajgcego
Swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologicznej oraz
nadzoru nad bankiem krwi . 0d do

Wydzierzawiajgcym z zakresu diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologicznej oraz
nadzoru nad bankiem krwi, o ktérej mowa w preambule do niniejszej Umowy. W tym
wypadku nie jest konieczne do ustania niniejszej Umowy zadne dodatkowe



oswiadczenie poza o$wiadczeniem o zakonczeniu umowy, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim.

§5

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg
starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust. 4 Umowy zgodnie z przepisami prawa. Dzierzawca zobowigzuje
sie do przystosowania dzierzawionych pomieszczen tak, aby spetniaty one wymogi
okreslone przepisami prawa we wilasnym zakresie i na wilasny koszt, przy czym
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze do tej pory byto w tych pomieszczeniach prowadzone
laboratorium diagnostyczne.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzania niezbednych remontéw oraz
doposazenia dzierzawionych pomieszczen, aby spetniaty normy wymagane
przepisami prawa we wtasnym zakresie i na koszt wlasny oraz przeprowadzania w
czasie trwania Umowy na swoj koszt i we wikasnym zakresie napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym. Wszelkie czynnosci
zwigzane z remontami, przebudowami, doposazeniami wymagajg pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

§6
Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci ....... brutto
miesiecznie. W sktad stawki czynszu wchodzi dzierzawa pomieszczen, sprzetu i

urzadzen.

Czynsz ptatny bedzie do 10 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni na
podstawie faktury VAT wystawianej przez Wydzierzawiajgcego. Stawka czynszu
bedzie mogta by¢ podwyzszona przez Wydzierzawiajgcego poczgwszy od miesigca
kwietnia raz w roku o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogtaszany przez Prezesa
GUS za rok poprzedni. Do podwyzki wskazanej w niniejszym ustepie dochodzi na
podstawie  jednostronnego, pisemnego  oswiadczenia  Wydzierzawiajgcego
doreczonego Dzierzawcy.

Obok czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Dzierzawca zaptaci
takze Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za prowadzenie na przedmiocie dzierzawy
dziatalnosci komercyjnej. Zasady ptatnosci i wysokos¢ wskazanego tu wynagrodzenia
okresla umowa, o ktorej mowa w preambule niniejszej Umowy.

Czynsz dzierzawny oraz wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 4 ptatne sg na konto
Wydzierzawiajgcego wskazane na fakturze VAT/rachunku.

Poza czynszem i wynagrodzeniem, o jakich mowa w ust. 1 i 3 powyzej, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajgcemu warto$¢ zuzytych mediéw (np. energia elektryczna,
woda, koszty kanalizacji itp.) na podstawie wskazan stosownych podlicznikéw. Koszty
te bedg refakturowane na Dzierzawce i ptatne w terminie 14 dni od daty doreczenia
Dzierzawcy refaktury na konto wskazane w refakturze.

Na Zzadanie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy moze poditgczy¢ dedykowany mu
wewnetrzny numer telefonu. Koszty za ten numer telefonu ponosi Dzierzawca na
podstawie refaktury przekazywanej mu przez Wydzierzawiajgcego po zakonczeniu
miesigca kalendarzowego i wystawianej w oparciu o biling tego numeru telefonu.
Ptatnosc¢ refaktury nastepuje na zasadach wskazanych w ust. 5 powyzej in fine.



7. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania ptatnosci na koncie Wydzierzawiajgcego.

8. W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci wynikajgcych z niniejszej Umowy
Wydzierzawiajgcy nalicza odsetki ustawowe za opoéznienia w transakcjach
handlowych.

§7

1. Tytutem kaucji zabezpieczajgcej Dzierzawca zaptacit na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego kwote stanowigcg zryczattowang wartos¢ trzymiesiecznego
czynszu brutto okreslonego zgodnie z § 6 ust. 1 Umowy.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, zabezpiecza wszelkie roszczenia
Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy, moggce wystgpi¢ w czasie obowigzywania
niniejszej Umowy. Kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
zakonczenia obowigzywania Umowy.

3. Wohptacenie kaucji nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku regularnego uiszczania we
wiasciwych terminach czynszu i pozostatych naleznosci na rzecz Wydzierzawiajgcego.

4. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze domagac sie aby Wydzierzawiajgcy
zaspokoit z wptaconej kaucji roszczenia wynikajgce ze stosunku dzierzawy.

5. Wopiacona kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

§8
Dzierzawca na swoj koszt i na wlasng rzecz zawrze odrebne umowy na sprzgtanie (w tym
transport wewnatrzszpitalny), wywédz odpadéw komunalnych, wywéz odpadéw
medycznych (w tym niebezpiecznych) oraz serwisowanie systemu klimatyzacji i wentylacji
z podmiotami swiadczgcymi powyzsze ustugi.

§9

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie nalezgce do Dzierzawcy,
wniesione do dzierzawionych pomieszczen oraz za mienie bedgce wilasnoscig
Wydzierzawiajgcego przekazane Dzierzawcy.

2. Dzierzawca ma obowigzek ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
0s0b trzecich, a takze ubezpieczenia poszczegdlnych sktadnikow mienia zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig i kontynuowanie tego ubezpieczenia przez caty okres
trwania Umowy.

3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zwigzku z dziatalnoscig
Dzierzawcy.

4. Dzierzawca nie ma prawa do zmiany profilu dziatalnosci, oraz dokonywania zadnych
zmian w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

5. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy w
podnajem/poddzierzawe lub do bezptatnego uzytkowania osobie trzecie;j.

6. Dzierzawca na wtasny koszt moze dokonac zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy/ np.
zabezpieczenie okien, drzwi, zatozenie dodatkowych zamkows/.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do  zabezpieczenia przeciwpozarowego
wydzierzawianych pomieszczen oraz do przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych, wymogéw z zakresu ochrony srodowiska i BHP.

§ 10



Wydzierzawiajgcy zastrzega mozliwos$¢ rozwigzania Umowy dzierzawy bez zachowania

okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) Dzierzawca zalega za dwa petne okresy ptatnosci z opfatg wymieniong w § 6 ust. 1
Umowy.

2) Dzierzawca bedzie prowadzit w wydzierzawianych pomieszczeniach dziatalnos¢ inng
niz wymieniona w § 1 ust. 4 Umowy.

3) Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy w podnajem/poddzierzawe lub do bezptatnego
uzytkowania osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 11

Z chwilg wygasniecia badz rozwigzania Umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie
zwroci¢  przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, wynikajgcym jedynie z
normalnego uzycia przedmiotu dzierzawy, nadajgcym sie do natychmiastowego
rozpoczecia dziatalnosci w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i mikrobiologiczne;.

§12

1. Wszelkie pisma doreczane bedg Stronom pod adres:
1) Wydzierzawiajgcy - 17-300 Siemiatycze, ul. Szpitalna 8;
2) DZIErZawcCa. ........oeiiiii i
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia Stronie, do
ktorej jest zaadresowanie. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo
wystane pod adres okreslony w pkt. 1) - 2) uznaje sie za doreczone.

2. Zmiana Umowy moze by¢ dokonana za zgodg Stron w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy
polskiego Kodeksu Cywilnego.

4. Spory wynikajgce z niniejszej Umowy rozpatrywac bedzie Sgd witasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:
1. Przedmiot dzierzawy w zakresie pomieszczenh — pietro I,
2. Przedmiot dzierzawy — wykaz sprzetu i urzadzen.



